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حکیده 


اهداف: شهر باید به‌گونه‌ای باشد که نیازهای جمعیتی را پاسخ‌گو باشد. براین‌اساس 
در AS pie‏ مسکن به‌عنوان یکی از اساسی‌ترین نیازهای زندگی انسان. این امر باید 
Gla Se‏ تدوین گردد که افراد با کمترین شکاف و اعتراض نسبت به استحقاق 
حقوق خود مواجه باشند. بر این اساس پژوهش حاضر با هدف ارزیابی و تحلیل 
فضایی وضعیت کالبدی مسکن محلاأت شهری پیرانشهر صورت گرفته است. 

روش تحفیق: نوع تحقیق در این پژوهش «کاربردی - توسعه‌ای» و روش بررسی 
«توصیفی - تحلیلی» است. جامعۀ آماری محلات شهر پیرانشهر در سال ۱۳۹۱ 
می A,‏ ا هام و هروش فصن اساسا کشت امه 
ریزدانگی واحدهای مسکونی. تعداد طبقات و مصالح می‌باشد. جهت تجزیه‌و تحلیل 
اطلاعات مذکون از مدل TOPSIS Fuzzy‏ و ANP‏ استفاده گردید. 

یافته‌ها و نتایج: نتایج حاصل از تحلیل‌های انجام‌شده نشان می دهد که ۲۹/۷ درصد 
از محلات شهر دارای تعداد طبقات با کیفیت مطلوب. ۳۳/۳ درصد با کیفیت متوسّط 


و 30 درصد دارای کیفیت نامناسب می‌باشند. 


DOI: 10.22067/geography.v15i1.38366 
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نتیجه گیری: یافته‌های به‌دست آمده حاکی از آن است که بیشتر محلات در بنخش 
جنوبی شهر بەلحاظ شاخص‌های کلی مسکن»› در وصعیت مناسبی نمی باشند. این 
خود نشان‌دهنده نوعی بی‌عدالتی فضایی می باشد. اميد است هرچه سریع تر درجهت 
بهبود کی وصعیت مسکن این منطقه به خصوص نواحی محروم و بهبود کیفیت 
زند گی اقدامات لازم انجام شود. 

کلیدواژه‌ها: وضعیت کالبدی مسکن» تحلیل فضایی. پیرانشهر» تحلیل ARE‏ 
TOPSIS Fuzzy‏ 


\. مقدمه 


بدون‌تردید مسکن اهمیتی بنیادی در ترقی انسان دارد (کینگ و Cg dM‏ ۰۲۰۰۵ ص. 
۵ در تمام دوران Ole‏ بشر, مخصوصاً در قرن اخیر که شهرنشینی با سرعت زیادی 
افزایش يافته است. مسکن از مسائل مهم اقتصادی و اجتماعی جوامع مختلف بوده و هست 
(درکوش. ۰۱۳۸1 ص. ۱۳۷). اگر نیازهای مادی انسان را مجموع نیازهای بیولوژیک» اجتماعی 
و اقتصادی بدانيم مسکن در برآورده‌شدن هر سه دسته از این نیازها نقش بسزایی دارد 
(پورمحمّدی. ۱۳۸۲ ص. ۲۳)؛ زیرا مسکن یک جزء اساسی از کیفیت زندگی و همچنین 
توسعة پایدار می‌باشد (وینستون"» ۲۰۰۸ ص. VY‏ مسکن کوچک‌ترین شکل تجستم کالبدی 
رابطة متقابل انسان و محیط و خحصوصی‌ترین فضای زندگی انسان است (مسائلی» ۰۱۳۸۸ ص. 
(YA‏ امروزه روند رو به رشد شهرنشینی و افزایش جمعیت شهرها. تقاضابرای تصاحب 
مسکن را بیش از پیش افزايش داده است (فنی و دویران» ۱۳۸۷ ص. (AY‏ و دسترسی به 
مسکن مناسب برای همۀ خانوارهای شهری. مخصوصاًاقشار آسیب‌پذیر از مهم‌ترین 
چالش‌های کشورهای درحال‌توسعه است (هیوت " ۰۲۰۰۸ ص. VY‏ در ادبیات سکونت» بر 
اهمیت نقش مسکن در احراز هویت تأکید شده است (پوردیهیمی و نورتقانی» ATAY‏ ص. 
.)٤‏ درواقع» مسکن عنصر اصلی جامعه‌پذیری افراد نسبت به جهان مملو از ارزش‌های 
سمبلیک و مهم‌ترین کاربری AS‏ - کیفی شهری محسوب می‌شود و کیفیت آن GUS‏ 


1. king and aldershot 
2. Winston 
3. Hewitt 
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صمصام‌شریعت. و زیاری» ۱۳٩۱‏ ص. .)۲٩‏ مسکن بیش از آنکه ساختاری SL GANS‏ 
نهادی است با عملکردی چند Gaal‏ که دارای ابعاد مکانی. معماری. کالبدی و فیزیکی؛ 
اقتصادی» اجتماعی. مالی» روان شناختی و پزشکی است (زیاری. قرخلو و بابانژاد طهری. 
EES‏ ی E E ET‏ شخ شک ا Cia ees‏ م 
برای بیان ابعاد مختلف اقتصادی. اجتماعی» فرهنگی. زیست‌محیطی و کالبدی مسکن هستیم 
که این شاخص‌ها از جایگاه ویژه‌ای در امر برنامه‌ریزی مسکن برخوردار هستند (رفیعی و 
چگنی» a peel VE‏ ۳۵): تحلیل مسائل کمی و کیفی مسکن از طریق ابزاری صورت می کیرد 
که به‌صورت متغیّرهایی به نام شاخص‌های مسکن مطرح می‌شود و بیانگر ابعاد مختلف 
اقتصادی. اجتماعی» فرهنگی و کالبدی مسکن است و از سوی دیگر نیز ابزار کلیدی برای 
ترسیم چشم‌انداز مسکن و برنامه‌ریزی آن به‌شمار می‌آید (عزیزی: ۰۱۳۸۶ ص. TV‏ بررسی 
شاخص‌های کالبدی و بُعد بیرونی کالبد مسکن دارای اهمّیت ویژه‌ای است (عزیزی» ۱۳۸۲ 
ص. .)۳١‏ بنابراین در این تحقیق. سعی بر آن است که شاخص‌های کالبدی مسکن در شهر 
پیرانشهر بررسی و ارزیابی شوند و ویژگی‌هاء مشخصات و به‌طورکلی وضعیت کالبدی و 
فیزیکی شهر (برحسب و به‌تفکیک CSL‏ ۱۵گانه) از جنبه‌های مختلف و تاحلی که 
الاعات موجود و قابل استخراج بود تحلیل و ارزیابی شود تا اولا شناخت IS‏ و عمومی 
از وضعیت کالبدی این محدوده برای مدیران و برنامه‌ریزان شهری حاصل شود و ee LE‏ 
و محدوده‌هایی با کیفیت کالبدی نامطلوب‌تر و دارای اولویت از لحاظ برنامه‌ریزی. شناسایی و 
در اولویت برنامه‌ریزی قرار گیرند. 

IS she‏ مهم‌ترین اهداف موردنظر این تحقیق را می‌توان در موارد زیر خلاصه کرد: 

الف) نیاز به شناخت صحیح و کافی از وضعیت موجود به‌منظور نیل به برنامه‌ریزی صحیح 
و کارآمد درزمینۀ وضعیت کالبدی مسکن؛ 

ب) متفاوت‌بودن وضعیت کالیدی در محلات مختلف محدوده موردمطالعه و نیاز به 


شناسایی وضعیت کالبدی به‌تفکیک محلات و برقراری عدالت فضایی. 
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در رابطه با ارزیابی شاخص‌های مسکن» تاکنون تحقیقات متعلّدی انجام گرفته است که در 
زیر به برخی از آنها اشاره شده است: 

E‏ «عتوان جایگان و دگرگونی شاعص‌های مسکن 
شهری»» ضمن بررسی تعدادی از شاخص‌های مسکن شهری در ایران. جایگاه و سیر تحوّل 
آنها را بررسی و تجزیه‌وتحلیل کرده است. وی شاخص‌های مسکن شهری در ایران را تحت 
تأثیر دو نوع عامل بیرونی و درونی دانسته و بر تعیین جایگاه شاخص‌های مسکن در برنامه‌های 
تهیه‌شده و نیز بررسی آنها در قالب ابعاد اقتصادی, اجتماعی و کالبدی ASE‏ دارد. 

دفتر مطالعات زیربنایی (۱۳۸۷) در گزارشی با عنوان «شاخص‌های ارزیابی و شهرسازی 
«نیاز قانونگذاری و برنامه‌ریزی» به معرفی اهم شاخصهای مسکن و شهرسازی و 
اهمیت و نیز فلسفة وجودی هریک از آنها پرداخته است. همچنین در این گزارش سعی شده 
است که در هر مورد. وضعیت مطلوب شاخص نیز تبیین شود. 

ستارزاده (۱۳۸۵) در مقاله‌ای با عنوان «بررسی شاخحص‌های جمعیتی مسکن ایران در سال 
Li oan 6‏ ی کو Sal E AE‏ 

فرهمند (۱۳۸۸) در مقالهٌ «اولویت‌بندی اقتصادی و اجتماعی. fol ge‏ کلیدی کیفی مسکن». 
با هدف بررسی انتظارات مردم. اولویت‌های اقتصادی و اجتماعی و شناسایی عوامل کلیدی در 
بهبود LAS‏ بخش مسکن با رویکرد گسترش عملکرد کیفی برای تدوین اصول AS‏ 
مسکن‌سازی و به‌تبع ol‏ رفع مشکلات عملکردی و افزایش رضایت‌مندی خانوارها؛ عوامل 
مزر بر رضایتمندی شهروندان را از کیفیت مسکن بررسی کرد. پس از بررسی‌های لازم و با 
توجه به اطلاعات به‌دست‌آمده از اهمّیت و ضرورت GS‏ هریک از این خواسته‌ها؛ به‌ترتیب 
اولویت با روش QFD‏ مشخص کرده و سپس به اولویت‌بندی نیازهای کیفی پرداخته است. 

حکیمی پورمحمّدی» پرهیزگان مشکینی» و پورطاهری (۱۳۹۰» در مقالة «ارزیابی 
شاخص‌های کمّی و کیفی مسکن در سکونتگاه‌های غیررسمی ایران(مطالعة موردی: 
جمشیدآباد خوی)» به شناسایی و ارزیابی شاخحص‌های کمّی و کیفی مسکن در یکی از 
سکونت گاه‌های غیررسمی کشور با استفاده از روش مقایسه با شهر خوی و کشورهای 
درحال‌توسعه پرداختند. نتایج آنها OLS‏ داد که شاخص‌های مسکن در tees‏ جمشیدآباد نست 
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به شهر خحوی. در وضعیت نامطلوبی قرار دارد. ولی در مقایسه با کشورهای درحال‌توسعه. 
دارای وضعیت مطلوب‌تری است. روستایی. احدنژاده اصغری زمانی» و زنگنه (۱۳۹۱) در J‏ 
خود با عنوان «بررسی شاخحص‌های کالبدی - اجتماعی مسکن در تعیین GAS gh‏ فقیرنشین با 
تأکید بر شاعص‌های 25 مسکن) به نمایش فقر در بلوک‌های شهر کرمانشاه به‌عنوان نمادی 
از بازتاب فیزیکی نابرابری اجتماعی پرداختند. 
۳ روش تحفیو 

نوع تحقیق در cpl‏ پژوهش. «کاربردی - توسعه‌ای» و روش بررسی (توصیفی - تحلیلی» 
است. جامعة آماری Yew‏ شهر پیرانشهر در سال ۱۳۹۱ می‌باشد. شاخحص‌های موردبررسی 
شامل ۵ دستة اصلی» شامل قدمت بنل(در سه سطح کمتر از ۱۰ سال» ۱۰ تا ۳۰ سال و بیش از 
۰ سال)» کیفیت ابنیه (در چهار سطح تعمیری» تخریبی» نوساز و قابل نگهداری) ریزدانگی 
سطح» شامل خشت - گل. اسکلت فلزی. بلوک - چوب. بلوک - آجر و آجر - آهن) می‌باشد. 
بدین‌منظور جهت وزن‌دهی به شاخص‌های موردبررسی. با توجّه به نظر کارشناسان و با 
استفاده از مدل تحلیل شبکه استفاده گردید و به‌منظور رتبه‌بندی محلات شهری و ارزیابی 
وضعیت این محلاأت. از مدل تاپسیس فازی ۱ استفاده گردید. تکنیک گردآوری آمار و 
اطلاعات. با استفاده از روش‌های کتابخانه‌ای. میدانی» استفاده از جداول آمارنامه‌ها و طرح 
تفضیلی می‌باشد. همچنین جهت طبقه‌بندی و تجزیه‌وتحلیل اطْلاعات مذکور از مدل Fuzzy‏ 
TOPSIS‏ و ANP‏ استفاده گردید. بدین‌منظور Cage‏ تجزیه‌وتحلیل اطلاعات. از نرم‌افزار 
SuperDecisions ,ARC GIS‏ و Excle‏ استفاده گردیده است. 

۳ . تکنیک تحقیق 

۳ ۱ ۱. اعداد فازی و محموعه‌های فازی 

تئوری مجموعه‌های فازی را پروفسور لطفی زاده مطرح کرد. این تئوری در شرایط ابهام و 


1. Fuzzy TOPSIS 
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اطمینان فراهم آورد (زاده؛ 1475 ص. 4۰). براساس این نظریه. یک عدد فازی» مجموعة 


فازی خاصّی به‌صورت ASKER pa)‏ می‌باشد که در آن» × مقادیر حقیقی عضو 


~(x > : ۲‏ 
R Ae pare‏ را می‌پذیرد و تابع عضویت ان به‌صورت ) Ea‏ 


مورداستفاده» اعداد فازی thee‏ و ذوزنقه‌ای هستند. اعداد فازی مثلثی به‌دلیل محاسبات 


باشد. بیشترین اعداد فازی 


ساده‌تر» بیشتر مورداستفاده قرار می‌گيرند. ازاین‌رو ما نیز در این تحقیق» از اعداد فازی مثلّشی 
استفاده می‌کنیم. یک عدد فازی A ths‏ عددی با تابع عضویت تکه‌ای HA be‏ به‌صورت 
Aba‏ (۱) تعریف می‌شود Sle)‏ و یاه" ۲۰۰۲ ص. AIA‏ 


(a' -x)/(a' -a"), a" >> O)‏ ات 
otherwise‏ ,0 
+(a"—b"y +(a" -b" ([ (y)‏ *(ر]- d(A, B) = jie‏ 


Oe E‏ ای 
تکنیک تاپسیس فازی» تعمیمی از تکنیک تاپسیس در محیط فازی است. تکنیک تاپسیس 
را هوانگ و یون "در ۱۹۸۱ مطرح کردند. منطق زیربنایی تایسیس, تعریف راه‌حل‌های ایده‌آل 
مثبت و منفی است. راه‌حل ایده‌آل مثبت. معیارهای از نوع سود را حداکثر و معیارهای از نوع 
هزینه را حداقل می‌نماید. راه‌حل ایده‌آل منفی» معیارهای از نوع هزینه را حداکثر و معیارهای 
از نوع سود را حداقل می‌کند. گزينة بهینه نزدیک‌ترین گزینه به راه‌حل ایده‌آل مثبت و 
دورترین گزینه از راه‌حل ایده‌آل منفی است. به‌طور ere‏ راه‌حل ایده‌ال مثبست. ترکیبی از 
بهترین ارزش‌های قابل‌دسترس معیارهاست. درحالی‌که راه‌حل ایده‌آل منفی» شامل بدترین 
ارزش‌های قابل‌دسترس معیارهاست. برای ارزیابی عملکرد مالی» ابتدا یک FMCDM flee‏ را 
فرمول‌بندی می‌کنیم. مسئلهة FMCDM‏ شامل مجموعه‌ای از 10 گزینه است که در 9 شاخحص 
مالی و وزن‌های مربوطه ارزیابی می‌شوند. در فرایند ارزیابی این وزن‌ها درجۀ اهمّیت 


معیارهای ارائه‌شده توسّط کارشناسان مالی jl-‏ طریق بررسی‌ها و ارزیابی‌های ذهنی کارا ا 


1. Zadeh 
2. Chang and Yah 
3. Hwang & Yoon 
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واژه‌های زبانی OLS‏ می‌دهند. این وزن‌های زبانی به خیلی کم (VL)‏ کم (L)‏ متوسط (M)‏ 
بالا (H)‏ و خیلی بالا (VH)‏ تقسیم و از طریق پرسش‌نامه جمع آوری می‌شوند (وانگ ‏ ۲۰۰۸ 
ص. ۱۸۶۰). 

ANP مدل‎ ۳ ۰۱ ۳ 

روش جامع و قدرتمندی برای تصمیم گیری دقیق (برای حل مسائل تصمیم گیری پیچیده) با 
استفاده از اطلاعات تجربی و یا قضاوت‌های شخصی هر تصمیم‌گیرنده در اختیار نهاده و با 
فراهم کردن یک ساختار برای سازمان‌دهی معیارهای متفاوت و ارزیابی اهمیت و ارجحیت 
هریک از آنها نسبت به گزینه‌هاء فرایند تصمیم‌گیری را آسان می‌کند (محمّدی لرد. ۱۳۸۸ ص. 
۲ در این مدل. هر موضوع و مسئله‌ای به‌مثابه شبکه‌ای از معیارها و زیرمعیارها و گزینه‌ها 
که با یکدیگر در خوشه‌هایی جمع شده‌اند. درنظر گرفته می‌شود. تمامی pole‏ در یک شبکه 
می‌توانند به هر شکل دارای ارتباط با یکدیگر باشند (گارسیا. خاویر» جرونیم و پابلو و 
روسیو ۲۰۰۸ ص. ۱8۵). روش ANP‏ به‌وسيلة ساعتی " در سال ۱۹۹7 معرفی گردید که 
ilal‏ نظریه AHP‏ می‌باشد؛ با این تفاوت که این روش فرض مبنی بر عدم وجود رابطه بین 
سطوح مختلف تصمیم‌گیری را ندارد (دیکمن و بیرگونال؛ ۲۰۰۷ ص. ۵). 


4 
O 


Eval. Crit 


Alt 


(Youd پرومتیلا و فرویچی. اشی 3 تانیکاوا‎ le) 


1. Wang 

2. Garcia, Javier, Jeronimo, Pablo & Rocio 
3. Saaty 

4. Dikmen and Birgonul 

5. Promentilla, Furuichi, Ishii, Tanikawa 


Aleve oA‏ جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای شمارهُ پیست و هشتم 


این سیستم را می‌توان به دو بخش مجزا تقسیم کرد: بخش اول شامل رابطةٌ شبکه‌ای بین 


که روابط شبکه‌ای بین مؤلفه‌های زیرمعیار و خوشه‌ها را تشکیل می‌دهد (ساعتی, ۲۰۰۳). 
é‏ محدودة موردمطالعه 

شهر پیرانشهر در جنوب‌غربی استان آذربایجان‌غربی و در US‏ مرز ایران و عراق واقع شده 
ار این هر با ای خر سوق MEY‏ ما ر دی 4 ری ۲۲ iy bake‏ رفن ۲۷۶ 
درجه ۱۱ Lids‏ عرض شمالی واقع شده است. همچنین بر دشتی گسترده شده است که ۱۸۳۰ 
تا ۱۶۲۰ متر از سطح Lue‏ ارتفاع دارد. از شمال به اشنویه و نقده» از جنوب به سردشت و از 
شرق» به مهاباد محدود می‌شود. پیرانشهر به‌دلیل قرارگرفتن در مسیر Ble‏ ترانزیت جمهوری 
اسلامی ایران با کشور عراق و دیگر کشورهای حوزة دریای مدیترانه» یکی از بزرگ‌ترین 
ie‏ تفا بش غارچ تون اا اس E‏ سر ار A‏ مین phe E‏ 
۲ و است: 


موقعیت شهرستان 


irs 
£ 


شکل ۲- موقعیت فضایی شهر پیرانشهر در گسترة فضایی ایران 
مأخذ: نگارندگان, ۱۳۹۳ 


سال پانزدهم ارزیابی و تحلیل فضایی وضعیت کالبدی مسکن محلات ... 04 


9 چهارچوب نظری 


مسکن یکی از اساسی‌ترین نیازهای انسان است و جزو کلیدی در توسعه پایدار به‌شمار 
می‌آید (دمریشر و کلب ۲۰۰۸ ص. ۳۱۹). همچنین مسکن به معنای مکان فیزیکی و سرپناه 
است و جزء یکی از نیازهای اساسی خانوارهای امروزی محسوب می‌شود (ولی‌زاده ؛ ۱۳۸۰ 
ص. ۲۳). مفهوم مسکن علاوه بر مکان فیزیکی, کل محیط مسکونی را نیز دربر می‌گیرد PW)‏ 
۲ ص. (PO‏ و دارای ابعادی متنوع و فراتر از یک سرپناه فیزیکی است (حکمت‌نیا و 
انصاری» ۱۳۹۱ ص. ۱۹۶) که شامل کلب خدمات و تسهیلات ضروری مورد نیاز برای 
بەزیستن خانواده و طرح‌های اشتغال آموزش و بهداشت افراد است. درواقع» تعریف و مفهوم 
عام مسکن چیزی بیش از یک سرپناه صرفاً فیزیکی است و AAS‏ خدمات و تسهیلات لازم برای 
به‌زیستن انسان را شامل می‌شود و باید حق تصرف نسبتاً طولانی و مطمئن برای استفاده‌کنندۀ آن 
فراهم باشد (پورمحمّدی» ۱۳۷۹ ص. ۳) مقولاٌ مسکن» بسیار پیچیده و گسترده است و دارای 
ابعاد مختلف مکانی» معماری» کالبدی و فیزیکی» اقتصادی» اجتماعی» مالی» روان‌شناختی و 
پزشکی است (زیاری» قرخلو و بابانژاد طهری e‏ ۰۱۳۸۹ ص. ۳۳) بنابراین تعاریف مختلفی 
دراین‌باب ارائه شده است: ازجمله اینکه مسکن را مکانی فیزیکی و به‌عنوان سرپناه و جزء 
نیازهای اولیه و اساسی خانوار برشمرده‌اند (حکمت‌نيا و انصاری, ۱۳٩۱‏ ص. ۱۹۶). بررسی 
شاخص‌های مسکن, یکی از ابزارها و شیوه‌های مختلف شناخته‌شده ویژزگی مسکن به‌شمار 
می‌رود که می‌توان به کمک آن» رویه‌های مزر در امر مسکن را شناخت (توفیق, ۱۳۸۲ ص. 
۷ براین‌اساس» شاخص‌های مسکن شاید مهم‌ترین و کلیدی‌ترین ابزار در برنامه‌ریزی 
مسکن باشد (مدیری و حسینی» ۱۳۹۳ ص. ۱۳۶) بررسی شاخص‌های مسکن یکی از ابزارها 
و شیوه‌های مختلف شناخته‌شدة ویژگی مسکن به‌شمار می‌رود که می‌توان به کمک آن» 
پارامترهای Ake‏ در امر مسکن را شناخت و هرگونه برنامه‌ریزی و تصمیم گیری درمورد 
مسکن را تسهیل کرد(ملکی» ۱۳۸۳ ص. ۲۰ ) به عبارت دیگ شاخص‌ها درواقع ابزارهای 
اندازه‌گیری وضع مسکن و روند تحول آن و همچنین ارزیابی میزان موفقیت و تحقّق 
سیاست‌های مسکن محسوب می‌شوند (سرتیپی‌پور» ۰۱۳۸۵ ص. (EO‏ با استفاده از این 
Dumreicher and Kolb‏ .1 


2. Valizadeh 
3. Knapp 


lee 1‏ جغرافیا و توسعهٌ ناحیه‌ای شمارة بیست و هشتم 


شاخص‌ها می‌توان وضعیت حاکم بر نظام مسکن را ارزیابی کرد و مقیاس واقعیات و 
رخدادهایی را که در این زمینه وجود دارند. از نظر عینی بررسی کرد. شاخص‌های مسکن به 
چهار گروه عمده تقسیم می‌شوند: 

۱- شاخص‌های اجتماعی: نوع واحدهای مسکونی در شهرها (آپارتمانی و معمولی) 
میزان برخورداری واحدهای مسکونی از اسناد مالکیت. مدّت‌زمان بهره‌برداری از واحدهای 
مسکونی. نسبت واحدهای مسکونی خالی. میزان برخورداری واحدهای مسکونی از 
فضاهای معیشتی و فضاهای مشترک زیستی معیشتی» نوع سوخت مصرفی برای پخت‌وپز» 
نوع سوخت مصرفی برای گرمایش» میزان برخورداری از امکانات خدماتی» بهداشتی و 
درمانی» آموزشی و فرهنگی و خدماتی و بازرگانی, نحوه تصرف واحد مسکونی و تعداد 
خانوار در واحدهای مسکونی. 

۲ شاخحص‌های اقتصادی: طول 99 by‏ ساخت واحدهای مسکونی شهری. متوسط قیمت 
احداث یک متر مربّع بنای مسکونی» نحوة تأمین نیروی انسانی ماهر موردنیاز برای احداث 
مسکن و وجود نهادهای مالی برای تأمین مسکن. 

۳ شاخص‌های کالبدی: سطح زیربنای واحدهای مسکونی شهری. مساحت زمین واحد 
مسکونی» مساحت فضاهای زیستی و معیشتی تعداد اتاق موجود در واحدهای مسکونی» 
دوام مصالح» عمر بنا و نسبت سطح اشغال و... (ستارزاده» ۰۱۳۸۵ ص. AW‏ 

٤‏ شاخص‌های جمعیتی: شاخص‌های اصلی جمعیتی مسکن که به‌طور مستقیم و با 
غیرمستقیم بر فضای موردنیاز افراد و خدمات سکونتی مور است را می‌توان در دو گروه 
جداگانه. ولی درعین حال متصل با هم بررسی کرد. این دو عبارت‌اند از: الف) شاحص‌های 
AS‏ واحد مسکونی ب) شاخص‌های کیفی واحد مسکونی (بهزادنسب. ۰۱۳۷۳ ص. AE‏ 
مسکن از دیدگاه‌های مختلف موردتوجه بوده است. در این مجال. به اهم آنها اشاره می‌شود: 

نخستین دیدگاه. دید گاه اقتصادی بازار است. این دید گاه دید گاهی لیبرالی بوده است که مسائل 
مسکن را مانند دیگر مسائل اقتصادی» به مکانیزم بازار سپرده و معتقد است که هر نوع مداخلة 
دولت. از کارایی دست نامرئی می‌کاهد (دژکام. ۱۳۷۳ ص. ۲۵۵). دیدگاه اقتصادی دومین 
دیدگاه برنامه‌ریزی‌شدة بازار مسکن است. در این دیدگاه انتفاع به‌عنوان محرک و هدف 
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برنامه‌ریزی و مدیریت اقتصادی می گردد و از هدف‌های IS‏ توسعهٌ اجتماعی و اقتصادی است 
(حیدرآبادی ۱۳۸۰ ص. 4( 

سومین دیدگاه موجود به مسکن گروه‌های کم‌درآمد مربوط است. این دیدگاه شامل سه 
deli.‏ عمده است که عبارت‌اند از: 

۱- برنامه‌ای که BLL‏ جبرانی اجاره را برای مساکن منفرد یا مجتمع‌های مسکونی فراهم 
می‌نماید. 
Y‏ اعتبارهای مالیاتی که ماحصل al‏ واحدهای مسکونی با اجار پایین است. 

برنامه‌های حمایتی مربوط به ساخحت مسکن برای طبقات با استطاعت پایین. سیاست گذاران, 
مدافعان و نظریه‌پردازان مخالف با سیاست‌های توسعۀ سنتی مسکن پی برده‌اند که ساخت 
مسکن اجاره‌ای مطلوب و در Ue‏ استطاعت برای خانوارهای کم‌درآمد. ابزاری کلیدی در 
دستیابی به اهداف حیاتی» ازجمله موفقیت اقتصادی خانوارهاء رفاه و سعادت کودک ان رشد 
هوشمند و توسعٌ عادلانه است. شواهد حاکی از آن است که ساخت مسکن برای طبقات با 
استطاعت پایین» سکوی پرتابی برای اشتغال‌یابی افزایش درآمد و امنیت مالی OUT‏ است«میلز و 
همکاران» ۲۰۰۲ ص. VV‏ این در Sle‏ است که در جامعه‌شناسی شهری مشخص شده 
است که میان شهرسازی جدید و کیفیت مسکن و آسیب‌های اجتماعی» رابطۀ مستقیمی وجود 
دارد (کارشناس» ۱۳۷۵ ص. ۲۱) و عاملی که بیش از برداشت‌های آماری برنامه‌ریبزی مسکن 
تأثیر گذار است. عامل اجتماعی و روحبة انسانی است AAY dad)‏ ص. ۲۰۹). اهمیت 
اجتماعی مسکن یکی از فاکتورهای hel‏ تعادل و پابرجایی اجتماع انسانی بوده و درواقع؛ 
مسکن خانواده یکی از پایه‌های اصلی تشکیل‌دهند؛ اجتماع بشری است. با توجه به این امر 
مسکن یکی از احتیاجات بنیادی یک خانوار است که بایستی جواب گوی خواست‌های انسانی 
باشد و فقدان مسکن. مانعی برای فرم‌گرفتن و رشد سالم وخوشحال زیستن خانواده خواهد 
بود (رسولی» ۰۱۳۷۵ ص. ۲) بنابراین هدف نهایی مسکن» عملکرد مطلوب و ings‏ آن است» 
به‌طوری که از یک‌سو خواسته‌های اقشار مختلف برآورده شود و از سوی دیگر در راستای 
اهداف OS‏ اقتصادی و اجتماعی باشد (دلال پورمحمّدی, ۱۳۷۹ ص. (VE‏ در برنامه‌های 


dag‏ اقتصادی و اجتماعی» هدف IS‏ سیاست‌های مسکن معمولاً فراهم‌آوردن مسکن کافی یا 


1. Mills et al 


dees 2۲‏ جغرافیا و توسعة ناحیهای شمارة بيست و هشتم 


متمازف براف ا مرجم است ی gaa ee‏ ایلیا او سکن تاسانست و 
خارج از استاندارد به‌طور مستقیم و غیرمستقیم. آثار زیان‌بار روحی» پیامدهای اجتماعی چون: 
بزهکاری» جرم و نقض قوانین و مقررات را sha‏ آورد (وئوقی. ۷ ص. A‏ بلکه با ایجاد 
مسکنی مناسب. به‌گونه‌ای که همه اقشار و گروه‌های جامعه را دربر گیرد و به‌دور از 


نابرابری‌های اجتماعی باشد. موجب تعالی انسانی و اجتماعی فراهم گردد. 
T‏ بحث و یافته‌ها 


در این پژوهش به‌منظور ارزیابی و تحلیل فضایی وضعیت کالبدی مسکن ees‏ شهری 
پیرانشهر» از شاخص‌های کالبدی مسکن استفاده شده است. این شاخص‌ها دارای دو بعد مهم 
و تعیین کننده هستند: از یکسو» شاخحص‌های کالبدی واحد مسکونی دارای ابعاد اقتصادی. 
اجتماعی» فرهنگی و فتی هستند و از سوی دیگر ارتباط مستقیم با فضای محیط فراتر از 
واحد مسکونی (محیط مسکونی» محله و شهر) دارند. این شاخص‌ها نیز طیف گسترده‌ای را 


شامل می‌شوند (عزیزی؛ ۰۱۳۸۶ ص. TY‏ داده‌های مورداستفاده در جدول (۱) آمده است. 


جدول ۱- وضعیت مسکن در محلاأت شهر پیرانشهر از نظر شاخص کالبدی 


ما خذ: طرح تفصیلی شهر پیرانشهر, ٩۳۹۰‏ یافته‌های پژوهش, ۱۳۹۳ 


تعداد طبقات کیفیت ابنیه 
منطقه | محلّه < سه‌طبقه | دوطبقه | یک‌طبقه | منطقه | محله | تعمیری | تخریبی | نوساز أ]قابل نگهداری 

(4 VYA £/A4 ۳۹/۳۹۵ ۱ ۱ AY/V\ ۳۹/۵ ۱ ۱ ۱ 
۷ ۸/۵ ۱/۳ ۹/۲ ۲ ۱ 10/۸ ۳۱ yy ۲ ۱ 

۳۱/6۹ 11/۲ /٤ ٤/١ ۳ ۱ 0/۱ ۳۷/۹ ۳ ۳ ۱ 
0/۹ ۱۰/۳۷ 0/7 0/۸ 3 ۱ I/M YVAN 2/۳۱ ۱ 
۱۳/۵ ۱۳/۳۲ ۸5 iv ۵ ۱ ۷0/1 ۱۸/۹ /۲ 0/۸ ۵ ۱ 
۱۲ ۹/۷ 2 1 ۱ 0/0 Ly ۰ ۳/۵ 1 ۱ 

t/t yey \/AY YA/0\ \ ۲ ۸3 ۱۳/ ۳/۳ /۲ ۱ ۲ 
04/4) 2 YAY ۳۹/۸۳۹ y y 4 ۳۰/۰۱ ۱/۳۹ y ۲ 
V1/۸ ۰/۳۱ LY ۱۳/۹۳ ۳ y AV/0 ۱۲ ۰/۵ Y ۲ 
۱۳۱/۹ 1 ۹۲ VAY ۶ ۲ VVA YVYT | 4¢ ۶ | ۲ 
۷/۹ 0/0 11/0 ۳۳ ۱ ۳ ۳۹/۳۲ \0/0A 0/۲ ۱ ۳ 
10/۲ ۱۳/۸ ۰/۵ ۱ y ۳ ۹۳/۱۵ VA0 ۲ ۳ 
۳/۲ ۱۳/۳ ۰/۱ ۳/۲ ۳ ۳ ۸4/0٥ vA ۱/6 Apa 
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۱ ادامه حدول‎ 
تعداد طبقات کیفیت ابنیه‎ 
سطبقه | دوطبقه | یک‌طبقه | منطقه | محلّه | تعمیری | تخریبی نوساز قابل نگهداری‎ Pa 
۱۹/۸ £/44 ۱۱/۸۷۵ | ۱۵/۰۲ | | £ | 0/14 ۰ 
1/۹۱ VAN ۸ z ۲ ۶ | ٩۰/۸۰ | ۹۰۱ ۲۳ ` 
مصالح قدمت ابنیه‎ 
ae ۳۰ را اسکلت بل وک - ا ا بیش از ۳۰ | 1۰تا‎ 
فلزی چوب اجر سال سال‎ 
WV | ۵ ۱۳/۳ ۱ ۱ ۶۳/۵۷ ۲ | \Y/V) ۱۳/۹۲ ۱/1۷ 
۳۳/۹ £0/4 ۱/۹ ۲ ۱ | 1۹/۵۸ ۷ ۳/۱ ۱۳/۳ ۰ 
‘yr ۳/۶ vo ۳ ۱ 04 vy 0/4 YA/4 ۰ 
EVITA | ۲ ۱۳/۰ £ ۱ VVA ۱/۲ ۱/۸۱ YA ۷ 
۷۳/۲ ۷/۹ ۰/۹ ۵ ۱ ۳/۲ V/A Yy YVA ۰ 
1/۹ ۳۳/۲ ۵ 1 ۱ ۳/۳ ۱/۵ ۰/۵ VVE ۱ 
۱۳/۰ | ۶ ۳۳/۹۸ ۱ ۲ ۶۳/۰ | ۳۲/۹۷ ۹ ۸/۸٦ ۱/۹۱ 
4/10 ۶ ۳۹/۱ ۲ ۲ | vaya | ۵۹ ۰۷۹ ۱۳/۸ ۰/۵ 
VA ۹/۶ ۰/۱ yy 31/۱ 10/0 ۰/۲ 3/۱ ۰/۱ 
۲۳/۹۵ | ۸ ۷/۸۵ £ Yo, WM pawa 114 ۹/٤ ٤ 
۲۷/۱ 1۹/۲ YVA ۱ ۳ VA | 1 ۱3/6 ۹/۳ Y 
VA/OY | ۶ ۱/۳۲ ۲ | ۳ | ۷ | | ۳ ۱/۳۸ VE 
oA/Y ۳۱/3 ۰/۲ ۳ | ۳ 1۹/۱ ۳۳/۷ 1/۵ ۱۳/6 ۰/۱ 
YALA | ۷ ۱۳/۳ ۱ ۶ | ۲۲/۸۷۲ | fva] ۳ wry ۳/۷ 
۵0/۲۸ | ۸ YYA ۲ 6 | ۲/۷۸ | ۶ VAL ۱1/۷ ۰ 
ریزدانگی‎ 
۵ ماه‎ |۱۵ ۱۵۲ | Yere ۳۰۰-۰ ۵۰۰ < aloes 
۰/۹۵ ۱/۳۹ ۹ 0/1 ۸٩۱ V00 ۷/۷ ۱ 
\/YV ۳/۳۷۲ VITA ۱:۸۷ YAY ۷/07 ATNA ۲ 
YA ۱/۳۹ 1۲ ۳/۷7 ۳۳/۹۹ YE/AV ۳ 
۳/۹ ۳/۵ 0/01 \o YAIVY YY/0V 11/0 3 
۰ 104 ۱5/۸۷۵ YO/YO ۲0/۰۱ 0/0۷ 1/14 ۵ 
۰/۰۱ ۰/0 ۰/۳۵ ۰:۹ \/AY ۰/0۱ AVA 1 
۳/۹ V/4A ۱۳/۳۹۶ 3/۷۱ Yy 717 ۳۳/۳۲ ۱ 
۱/۷۳ ۲/0۱ Ya ۹/۸ ۳۸ 16/01 ۱۳/۳۳ ۲ 
۰/۹۳ o 1۲/07 17/7 YYA 1/۸7 ۱۹/۳۳ ۳ 
۰/۸۱ Livy 7/11 7۰۲ ۳۱/۳ ۱۳/۳۵ ۱/۹۱ £ 
Y/YV ¥/00 VE 1/۷۱ ۳/16 11/۷ ۱۹/۳ ۱ 
۱/۳۳ 17۷4 TE/AY ۱۱/۸۹ \V/YY ۳/۶ ۱۳/۳۹۵ ۲ 


dle 1‏ جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای شمارة بیست و هشتم 


ادامه حدول ۱ 
ریزدانگی 
منطقه محله > ۵۰۰ ۳۰۰-۵ ۲۱ | ۱۵۲ ۱۱۵ 0-1۰ ۰- 
wan | ۶ ۲۰/۹۸ Ya 0/۱ ۱۶ ۳ ۳‏ ۸۲ 
£ ۱ 1۳/۷ ۱۸/۵ ۱۱/۳۵ 4/04 ۱/۶ ۳۲ ۸۲ 
ENT ۱3/۹ YVAN ۹4 ۹/۹ ۲ £‏ | ۱۱/۹ ۱/۲۱ 
طلاعات 


i برحسب شاخحص‌های به‌کار گرفته‌شده در برنامه‌های بخش مسکن و آمار و‎ Lil 


موجود و محدودیت شاخص‌ها(کیفیت ابنیه قدمت ابنیه» ریزدانگی مصالح» تعداد طبقات) 
بررسی می‌شوند. پس از آنکه معیارهای ارزیابی به مقیاس‌های قابل‌مقایسه و استاندارد تبدیل 
شدند. وزن و اهمّیت نسبی هریک از آنها با استفاده از نظرات کارشناسانه و در رابطه با هدف 
موردنظر تعیین گردید که در این پژوهش. از مدل تحلیل شبکه برای تعیین وزن نسبی هر 
معیار استفاده شده است. مدل IS‏ ارائه‌شده در پژوهش, در شکل (۳) نشان داده شده است. 


a} a -|O)x 
ريزدانگي‎ - 0 = = 


a a aj خعداد طجفات‎ -lolx 
0-0 sf 10.150 f 150-200 ar ]عبت سن‎ = f 


200-300 300-500 | ase sof 


a A JEE | 
4 rt 
کس‎ > = 


۳ ام‎ Jox al قدمت ابنیه‎ -Jox 
اجر و اهن Êعنت رش‎ 3 ۳ 0-10 10-30 
gos | = 
رای‎ 


بیسثر از ۳۰ 5 
ES‏ اسر | لرکو جوب | سكت هري 


3 ۲ za 
۱ اک از‎ 
برای وزن‌دهی معیارها در مدل تحلیل شبکه‎ IS شکل ۳-مدل‎ 
۱۳۹۳ مأخذ: نگارندگان»‎ 


اق 


ساختمان و سال اتمام بنای OT‏ است (بهزادنسب» ۱۳۷۳ ص. AE‏ استارک! هم مطرح می کند 
که ویژگی‌های ساختاری» مانند فرسودگی ساختمان‌ها و تراکم جمعیتی بالا در واحدهای 


1. Stark 
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مسکونی منجر به میزان Vb‏ ناهنجاری‌های اجتماعی و جرم خواهند شد. درمجموع این 
شاخص نشان می‌دهد چند درصد از بناهای موجود. قابلیت سکونت داشته و چه درصدی 
به‌دلیل اتمام عمر مفید بنا از رده سرمایه‌های موجود خارج می‌گردد. عمر مفید برای هر واحد 
مسکونی را حدوداً ۲۵ سال می‌دانند (ستارژاده ۱۳۸۵۰ ص. ۷۳). در این مقاله قدمت بنا در 
سه سطح (۱ تا ۱۰ سال)» (۱۰ تا ۳۰ سال) و (بیش از ۳۰ سال) تقسیم‌بندی شده‌اند. نتایج 
نشان می‌دهد که ٤٩‏ درصد از بناهای شهر تیرآنشهن قدمتی کمتر از ۱١‏ سال» ٤٩/٩‏ درصد ۱۰ 
تا ۳۰ سال و ۱۰/٤‏ درصد بیش از ۳۰ سال دارند. بررسی‌های انجام‌شده نشان می‌دهد که 
۷ درصد از محلاأت شهر از لحاظ قدمت ابنیه» دارای کیفیت مطلوب» ۲7/۷ درصد با 
کیفیت متوسّط و EVV‏ درصد دارای کیفیت نامناسب می‌باشند. بنابراین با توجه به جدول (۳) 


جدول ۲- ضریب SU‏ قدمت ابنیه با استفاده از ANP‏ 


مأخذ: یافته‌های تحقیق. ۱۳۹۳ 


جدول ۳- وضعیت محلاأت شهر پیرانشهر از نظر قدمت ابنیه 


۱۳۹۳ یافته‌های تحقیق,‎ ٩۱۳۹۰ طرح تفصیلی شهر پیرانشهر,‎ eh 


۰/۳۹ ۳ ۲ ۹ ۵۶ ۲ ۳ ۱ 
۰/۳ ۱ ۳ ۳ oY ۵ ۱ ۲ 
مطلوب‎ 
۰/۳۹ ۱ ۱ \\ “Ya ۴ ۳ ý 
نامطلوب‎ ۰۳۵ ۴ y ۱۲ /¥¥ ۴ ۱ ۴ 
۰۳۳ y ۱ Y ADI y ۴ ۵ 
۰/۳۲ ۱ ۲ ۱۴ /¥ ۶ ۱ ۶ 
متوسّط‎ 
۰/۱ y y ۱۵ /¥ ۳ ۱ ۷ 
۳۸ ۱ ۴ ۸ 


lees TA‏ جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای شمارة بیست و هشتم 


ende 


wrk 


شکل -٤‏ وضعیت Yer‏ شهر پیرانشهر از نظر قدمت ابنیه 
مأخذ: نگارندگان» ۱۳۹۳ 


مصالح: ازجمله شاخص‌های کالبدی مسکن که نمود بیرونی و عینی دارد. استفاده از 
مصالح بادوام مناسب است که باعث افزایش عمر مفید ساختمان شده و درنتیجه در درازمدات. 
کیفیت کالبدی مسکن حفظ خواهد شد (عزیزی, ۱۳۸۲: ۳۷). نوع مصالح ساختمانی به کاررفته 
در ساخت واحد» یکی از شاخحص‌های تعیین BS‏ کیفیت مسکن محسوب می‌شود به‌طوری که 
در بیشتر کشورهاء ساختمان‌های مسکونی ساخته‌شده از مصالح کم‌دوام ازقبیل خشت و گل و 
خشت و چوب در رده واحدهای مسکونی غیرایمن قرار دارند (گای؛ ۰۲۰۰۷ ص. AVA‏ 
مصالح به‌کاررفته در ساختمان‌های شهر پیرانشه در ۵ دسته (اسکلت فلزی. آهن و آجر 
Sob‏ و آجر. بلوک و چوب. خشت و (YS‏ تقسیم‌بندی شدند. طبق نتایج به‌دست‌آمده بیش 
از نیمی از مساکن شهر از مصالح بادوام(اسکلت فلزی و آجر و آهن) ساخته شده‌اند که 
OS Sa‏ ۱۸/۵ درصد و ۵۲/۷ درصد ساختمان‌های شهر را به خود اختصاص می‌دهند. 
ساختمان‌های ساخته‌شده با بلوک و آجر (مصالح نیمه‌بادوام) ۲۰/۸ درصد. بلوک و چوب ۷/۵ 
درصد و خشت و گل ۵ درصد می‌باشند. ساختمان‌های کم‌دوام که با مصالح (بلوک و 
چوب و خشت و گل) ساخته شده‌اند. درصد کمی A)‏ درصد) از مساکن شهر رابه خود 


احتصاص می‌دهند و این مساکن اغلب در بافت فرسوده شهر قرار دارند. بررسی‌های 


1. Mills et al 
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انجام‌شده OLS‏ می‌دهد که ۶۰ درصد از محلات شهرء دارای مصالح با کیفیت مطلوب ۳۳/۳ 


درصد با کیفیت متوسّط و ۲۱/۷ درصد دارای کیفیت نامناسب می‌باشند. بنابراین با توجه به 


جدول )0( بیشتر محلاأت شهر به‌لحاظ مصالح در وضعیت مناسبی قرار دارند. 


جدول ٤‏ ضریب SE‏ مصالح با استفاده از مدل ANP‏ 


۱۳۹۳ بافته‌های تحقیق»‎ deb 


جدول ۵- وضعیت محلاًت شهر پیرانشهر از نظر مصالح 


مأخذ: بافته‌های تحقیق» ۱۳۹۳ 


رتبه منطقه | محلّه | مصالح | سطح | رتبه منطقه 

۱ 4 YYA ۳ ۲ ۱ 
۲ ۷ ۷ ۲ ۲ ۲ 
۳ ۱ ۷ ۶ ۱ ۲۳ 
۳ ۳ مطلوب‎ ۰/۴۵ ۲ ۱ ۴ 
۲ ۱۳ ۴ ۲ ۴ ۵ 
۳ ۱۴ ۴۴ ۴ ۱ ۶ 
۴ ۱۵ ۰/۴ ۳ ۱ ۷ 
=o f ۱ ۱ ۸ 


o 250 300 1,000 soo 2000‏ 
باس سس سا 


محله 
۵ 
۱ 
۳ 


مصالح 
۰/۳۹ 
YYA‏ 
۳۶ 
۰/۳۵ 
V/V)‏ 
V/V)‏ 
YYA‏ 


شکل ۵- وضعیت محلاأت شهر پیرانشهر از نظر قدمت ابنیه 


۱۳۹۳ بافته‌های تحقیق»‎ deb 


نامطلوب 


Ales v‏ جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای شمارة بیست و هشتم 


ریزدانگی: بررسی‌های انجام‌شده نشان می‌دهد که ۲۰ درصد از محلأت شهر از نظر 
ریزدانگی دارای کیفیت مطلوب» bs‏ درصد دارای کیفیت binge‏ و ۶۰ درصد دارای کیفیت 
نامناسب می‌باشند. بنابراین با توجه به جدول (V)‏ بیشتر محلاأت شهر به‌لحاظ قدمت ابنیه در 


جدول ۱- ضریب تأثیر ریزدانگی با استفاده از مدل ANP‏ 


مأخذ: یافته‌های تحقیق, ۱۳۹۳ 


| mer | EZA “NYY a | | ۸ 


جدول ۷ وضعیت محلأت شهر پیرانشهر از نظر ریزدانگی 
deb‏ بافته‌های تحقیق» ۱۳۹۳ 


رتبه منطقه محلّه AS‏ سطح رتبه منطقه محلّه کیفیت سطح 
PV ۶ ۱ ۱‏ ۹ ۲ ۴ ۳۵۹ متو سط 
y‏ 1 ۱ ۸ مطلوب ۷۰ y‏ ۱ ۱۳۳۷ 
y ۱ ¥‏ ۰,۱۳۷ \\ ۱ ۵ ۱۳۳۴ 
f ۱ ۳ vy ۳۹ ۱ ۴ ۴‏ 
نامطلوب 
UYYY ۳ ۳ ۳ YAY N ۲ ۵‏ 
huge | ۰/۳۷۷ | ۳ ۱ ۶‏ ۴ ۴ ۲ ۳۵ 
er ۲ ۳ ۵ ۳۶۶ ۳ ۲ v‏ 
rer | ۴ ۱ ۸‏ 


وضعیت محلات پیرانش هر 
در شساخص ریسزدانگی 


مطلسوب © 


JSS‏ - وضعیت Sew‏ شهر پیرانشهر از نظر ریزدانگی 
deb‏ بافته‌های تحقیق» ۱۳۹۳ 
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نگهداری. ۱۸/۵ درصد تعمیری و ۱۰ درصد تخریبی می‌باشند. بررسی‌های انجام‌شده OLS‏ 
می‌دهد که ۳۳/۳ درصد از محلات شهر دارای کیفیت مطلوب. ۲۳/۳ درصد با کیفیت Jota ge‏ 


و ۲۳۳ فرص eds els‏ تامتاسب سی EE‏ ای با چ که به دول( pe‏ 


به‌لحاظ کیفیت ابنیه» در وضعیت برابری قرار دارند. 


جدول ۸ ضریب تأثیر کیفیت ابنیه با استفاده از مدل ANP‏ 


۱۳۹۳ بافته‌های تحقیق»‎ deb 


حدول -٩‏ وضعیت محلاأت شهر پیرانشهر از نظر کیفیت ابنیه 


۱۳۹۳ بافته‌های تحقیق»‎ deb 


۰/۴۸۹ ۱ ۱ ۱ 

YM ۴ ۱ y 

۳ ۳ ۱ ۷ | مطلوب 
۴ ۱ ۲ ۷۶ 

۵۴ ۲ ۲ ۵ 

۳۵۰ ۳ ۱ F 

۷ ۲ ۳ ۳۹ متومئط 
Y ۸‏ ۳ ۹ 


شکل ۷- وضعیت محلاأت شهر پیرانشهر از نظر کیفیت ابنیه 


منطقه 


۳ 


۱ 


۱۳۹۳ تحقیق»‎ leah deb 


نامطلوب 


Ve‏ مجلَة جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای شمارة بیست و هشتم 


تعداد طبقات: در شهر پیرانشهر بناهای بیش از چهارطبقه وجود ندارد و تعداد بناهای 
چهارطبقه کمتر از ۱ درصد. ابنیۀ شهر را به خود اختصاص می‌دهد. بناهای سه‌طبقه و دوطبقه 
به‌ترتیب ۱/۷ و ۲۰/۳ درصد بناهای شهر را دربر می گیرند و اغلب بناها VV)‏ درصد) یک‌طبقه 
می‌باشند که PW‏ درصد از محلاأت شهر دارای طبقاتی با کیفیت مطلوب ۳۳/۳ درصد دارای 
کیفیت متوسط و ۶۰ درصد دارای کیفیت نامناسب می‌باشند. 


جدول ۱۰- ضریب تأثیر تعداد طبقات با استفاده از مدل ANP‏ 


۱۳۹۳ بافته‌های تحقیق»‎ deb 


جدول ۱۱- وضعیت محلاأت شهر پیرانشهر از نظر تعداد طبقات 


۱۳۹۳ بافته‌های تحقیق»‎ deb 
کیفیت سطح رتبه منطقه محلّه کیفیت سطح‎ alow رتبه منطقه‎ 
متوسّط‎ YAV ۱ ۳ 4 ۹ ۲ ۴ ۱ 
۳۷۹ ۴ ۱ 8 ا‎ YY) ۲ ۳ ۲ 
۳۷۶ ۴ ۲ 1 FV ۳ ۳ ۳ 
۱ ۳۶۵ ۲ ۲ ۱۲ ۳۴۰ ۱ ۴ ۴ 
نامطلوب‎ ۳۵۷ ۳ ۱ ۳ ۰/۳۹ ۵ ۱ ۵ 
۳۵۷ ۲ ۱ ۴ TaN Y ۲ ۶ 
۳۳۸ F ۱ ۵ E ۳۹۶ ۱ ۱ ۷ 
۳۸۸ ۱ ۲ ۸ 


شکل A‏ وضعیت محلاأت شهر پیرانشهر از نظر کیفیت ابنیه 


مأخذ: بافته‌های تحقیق» ۱۳۹۳ 
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شاخص نهایی کیفیت کالبدی مسکن در محلأت شهر پیرانشه ترکیب وزن‌دهی‌شده‌ای از 
پنج شاخحص ذکرشده در این تحقیق است. این شاخص‌ها که شامل قدمت بنا (در سه سطح 
کمتر از ۱۰ سال. ۱۰ تا ۳۰ سال و بیش از ۳۰ سال)» کیفیت ابنیه (در چهار سطح تعمیری» 
تخریبی» نوساز و قابل نگهداری). ریزدانگی واحدهای مسکونی (در ۷ سطح). تعداد طبقات 
A)‏ ۲ ۳ و بیش از ٤‏ طبقه) و مصالح (در ۵ سطح شامل خشت - گل, اسکلت فلزی, بلوک - 
چوب. بلوک - آجر و آجر آهن) می‌باشد. با استفاده از مدل ANP‏ در جدول (VY)‏ 
وزن‌دهی شده و با استفاده از مدل تاپسیس فازی به سطح‌بندی LET‏ پرداخته شده است که 
درنهایت. بررسی‌های انجام‌شده نشان می‌دهد که ۲۷۷ درصد از محلاأت شهر در شاخص 
نهایی» دارای کیفیت مطلوب. ۶۰ درصد دارای کیفیت متوسّط و ۳۳/۲ درصد دارای کیفیت 
نامناسب می‌باشند. بنابراین با توجه به جدول (۱۳) بیشتر محلاّت شهر به‌لحاظ شاخحص کلی 
کیفیت کالبدی» در وضعیت مناسبی نمی‌باشند. این خود aLi‏ نوعی بی‌عدالتی فضایی 


ا 


جدول ۱۲- ضریب SE‏ شاخص‌های نهایی با استفاده از مدل ANP‏ 


۱۳۹۳ بافته‌های تحقیق»‎ deb 


حدول ۱۳- وضعیت مسکن در Sou‏ شهر پیرانشهر در شاخص نهایی مسکن 
deb‏ بافته‌های تحقیق» ۱۳۹۳ 


ay,‏ | منطقه | محله امتیاز سطح رتبه | منطقه | محله | امتیاز | سطح 
۱ ۱ ۶ ۳۹۴ ۹ ۱ ۴ ۳۹۶ 
متوسّط 
۲ ۱ ۳ ۸۳۷۹ ۱ ۲ ۲ ۳۹۵ 
TEVA ۱ ۱ ۳‏ مطلوب 1 ۳ ۱ ۳۵ 
FV ۵ ۱ ۴‏ ۲ ۴ ۲ ۳۳۶ 
TA ۲ ۱ ۵‏ ۳ ۲ ۴ ۳ | امطلوب 
YA ۱ ۴ ۴ ۳۳ ۳ ۲ ۶‏ 
cee TEYA ۲ ۳ ۷‏ ۵ ۲ ۱ ۳۹۵ 
A‏ ۳ ۲ ۳۷ 


dees ۷۲‏ جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای شمارة بیست و هشتم 


weneke 


ankle 


شکل -٩‏ وضعیت Seu‏ شهر پیرانشھر در شاخص نهایی مسکن 
deb‏ بافته‌های تحقیق» ۱۳۹۳ 


۷ نتیجه گیری 


مقولاٌ مسکن گسترده وپیچیده است. ابعاد متنوعی دارد و نمی‌توان تعریف واحدی از آن 
ازات کرد مسکن یک مکان فیزیکی cul‏ و Odea‏ سریداه تیار اولیه و اسای غانوار به‌شمار 
می‌آید. براین‌اساس. پرداختن به موضوع مسکن نیازمند شناخت lasi ja‏ و شاخص‌های هویتی 
هر مکان می‌باشد. به عبارتی دیگر» پرداختن به معضل مسکن و بهبود آن بایستی با توجه به 
نیازهای محلی Cope‏ گیرد. ازاین‌رو بررسی شاخص مسکن یکی از ابزارهای شناخت 
ویژگی مسکن(در سطح مطالعاتی موردنظر) می‌باشد. این ابزار اصلی در بحث مسکن. زمينة 
مناسب جهت سیاست گذاری و برنامه‌ریزی ارزیابی نتایج برنامه‌ریزی‌ها؛ تدوین نظام صحیح 
مسکن سازی UL!»‏ چارچوب تحلیلی را فراهم می‌آورد. به‌طوری‌که عدالت در برخورداری 
از تمام جوانب آن برقرار باشد؛ زیرا همان‌طور که می‌دانیم. عدالت امری اجتماعی است که با 
کیفرها و مجازات حقوقی سروکار ندارد» بلکه بیشتر به سعادت و رفاه اجتماعی می‌پردازد. 

بررسی وضع موجود مسکن در شهر پیرانشهر نشان می‌دهد که وضعیت مسکن در محلاأت 
مختلف شهر برابر نیست و دارای تفاوت معناداری می‌باشد. بااین‌حال با نگاهی به وضعیت 
شاخحص‌های مختلف مسکن در محلاأت مختلف» مشخص می گردد که درصد قابل‌توجهی از 


مساکن بدون‌توجه به استانداردهای موجود ایجاد گردیده است. همچنین شاخص هایی 


سال پانزدهم ارزیابی و تحلیل فضایی وضعیت کالبدی مسکن محلات ... ۷۳ 


کیفیت کالبدی مسکن در محلاأت شهر پیرانشهر نشان می‌دهد که ۲۷۷ درصد از محلاأت شهر 
در شاخص cols‏ دارای کیفیت مطلوب. ۰ درصد دارای کیفیت متوسط و ۳۳/۳ درصد 
دارای کیفیت نامناسب می‌باشند. بنابراین با توجه به جدول (۱۳) بیشتر محلاأت شهر به‌لحاظ 
شاخص IS‏ کیفیت مسکن. در وضعیت مناسبی نمی‌باشند. این خود نشان‌دهندة نوعی 
بی‌عدالتی فضایی می‌باشد. امید است هرچه سریع‌تر درجهت بهبود IS‏ وضعیت مسکن این 
منطقه» بهحصوص نواحی محروم و بهبود کیفیت زندگی اقدامات لازم انجام شود. بنابراین با 
توجه به نتایج به‌دست‌آمده بیشتر نواحی در حالت بسیار ناپایداری قرار دارند. بنابراین امید 
است با توجه مسئولان و همکاری مردم در اجرای صحیح طرح توسعۀ شهری, آماده‌سازی 


اراضی و نوسازی بافت فرسوده. هرچه سریع‌تر به اهداف موردنظر دست یابیم. 


A‏ راهکارها 3 پيشنهادها 


با توجه به تمام ابعاد Alles‏ صورت گرفته و ضرورت توجه بیشتر به مبحث مسکن» 
راهکارها و پیشنهادهای زیر درجهت بهبود هرچه سریع‌تر اوضاع ارائه می‌شود: 

UII *‏ خدمات به محلات مسکونی جدید و بهبود وضعیت بافت‌های فرسود به‌ویژه 
فضای سبز با مقیاس عملکردی؛ 

© به‌سازی و نوسازی بافت doped‏ شهری شامل محلات قدیمی شهر با پردااخت 
تسهیلات یارانه‌ای؛ 

© زمینه‌سازی افزایش کمک‌های مالی دولت. به‌منظور افزايش سطح درآمدی اقشار 
متقاضی مسکن» 

* مد نظر قراردادن محرومیت‌ها در اولویت برای برنامه‌ریزی مسکن. می تواند باعث 
کاهش شکاف بین محلأت شهری شود. 

* باسازی و به‌سازی بافت فرسوده شهر با پرداخت تسهیلات یارانه‌ای برای Leal‏ و 
نوسازی بافت فرسوده و نامناسب شهری؛ 

9 حمایت از کیفیت ساخت‌وساز واحدهای مسکونی از طریق پرداخت بخشی از 


هزینه‌های day‏ کیفیت؛ 


vé 


lee‏ جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای شمارة بیست و هشتم 


* باسازی و به‌سازی بافت فرسود؛ شهر با پرداخت تسهیلات یارانه‌ای برای احیا و 


نوسازی بافت فرسوده و نامناسب شهری. 
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